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4 OPIS TECHNICZNY DO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

4.1 Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest budowa zespotu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z dojazdem do budynkdw, miejscami postojowymi, lokalizacjg ztacz
ZKP i liniami kablowymi od ztacza ZKP do tablicy zainstalowanej w budynkach oraz lokalizacjg
odwiertdw wymiennika gruntowego , na dziatce 10/3 w obrebie 8032 przy ul. Kresowej w
Szczecinie.

W projekcie zataczono zapewnienia o dostawie wszystkich medidw, jednak projekt
samych sieci jak i lokalizacji odwiertow pod pompy ciepta bedzie zawarty w odrebnym
opracowaniu.

4.2 Istniejacy stan zagospodarowania

Teren inwestycji obejmuje dziatke nr 10/3 o powierzchni 7,00 m2 zlokalizowang przy ul
Kresowej w Szczecinie.

Dziatka ta obecnie jest niezagospodarowana i niezabudowana.
Teren w miare réwny, z roznicg pozioméw dochodzacych do 1,5 m.
Dziatka nie jest zadrzwiona.

Odlegtos¢ dziatki wzgledem obiektdw uzyteczno$ci publicznej

- Sciste centrum miasta — ok. 2,5 km
- obiekty handlowe — 150 m
- dworzec PKP Szczecin Gtowny — ok. 4 km
- dworzec PKS - ok. 4 km
- komunikacja miejska — autobus — ok. 300 m
- komunikacja miejska — tramwaj — ok. 1,5 km

-szkota podstawowa - ok. 300 m

Teren inwestycji graniczy z dziatkami niezabudowanymi . Od strony pétnocno wschodniej dziatka
graniczy z dziatkq drogowa.

Na podstawie Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24
wrzesnia 1998r w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow

budowlanyc Dz. U z dnia 8 pazdziernika 1998r zaprojektowane obiekty zaliczono do



pierwszej kategorii geotechnicznej, a warunki gruntowe zaliczono do ztozonych.

Charakterystyka j.w nie wymaga wykonywania dokumentacji geologiczno-inzynierskie;.

4.3 Projektowany stan zagospodarowania

Na terenie przewiduje sie budowe zespotu 5 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
podpiwniczonych, wraz z wewnetrznym dojazdem do budynkdw, miejscami postojowymi,
lokalizacjg ztacz ZKP i liniami kablowymi od ztacza ZKP do tablicy zainstalowanej w budynkach
oraz lokalizacjg studni gtebinowych pod pompy ciepta (lokalizacja odwiertéw i samych pomp- wg
pOZniejszego opracowania).
Ponadto na terenie przewiduije sie lokalizacje 10 stanowisk postojowych i zieleni urzadzone;.
Obstuge komunikacyjng terenu przewidziano z drogi publicznej ul. Ks. Warcistawa przez dziatki o
nr 6/13, 6/12, oraz 10/4ktérych zarzadca jest Gmina Miasto Szczecin.
Dla ruchu samochodowego i pieszego zaprojektowano droge lokalng w uktadzie siegaczy, z
placykami manewrowymi na ich kofcach. Bezposrednio z wewnetrznego dojazdu zaprojektowano
zjazdy do garazy. Zaden ze zjazddw nie przekracza 20%, przy dopuszczalnym 25% spadku.
Dojazdy do budynkéw, zjazdy i dojScia do wejS¢ wytozone sq kostkg betonowg Polbruk. Pozostata
powierzchnia wokdt domow przeznaczona jest na zielen niskgq i $rednig do indywidualnego
zagospodarowania.
A/ Dojazd do budynkdw

Dojazd do budynkow z kostki betonowe typu POLBRUK w kolorze szarym gr
8cm na podsypce cementowo — piaskowej 1:4, gr. 3 cm i podbudowie z kruszywa tamanego lub
naturalnego stabilizowanego mechanicznie gr. 15cm, ograniczona kraweznikiem drogowym
wystajacym na 10cm z lokalnymi obnizeniami do 2 cm na styku ze zjazdami do garazy (w obrebie
dziatki).
B/ Rampy do garazy

Rampy zjazdowe prowadzace do garazy z betonu cementowego B40
ryflowanego gr. 17cm na warstwie gruntocementu RM= 2,5 MPa gr. 14cm i na podbudowie z
kruszywa naturalnego.
C/ Dojscia piesze do budynku i schody terenowe

Dojscia piesze do budynku oraz schody terenowe z kostki granitowej brukowej
w kolorze szarym gr. 8cm na warstwie stabilizujgcej z mieszkanki cementowo- piaskowej 1:3, gr.

5cm.



Stopnie wykonac stosujgc obrzeza betonowe 8x30x100.

Na terenie zespotu projektuje sie zielen niskg w postaci trawnikow.

4.4Zestawienie powierzchni poszczegélnych czesci zagospodarowania dziatki

Tab. 1. Zestawienie powierzchni uzytkowej budynkéw

Lp. |rodzaj budynku ilos¢ Pu razem [m?]
1 |Blizniak TYP A (bud. Nr 1,5) 404,06 2 808,12
2 | Blizniak TYP B (bud. Nr 2,3,4) 456,42 3 1369,26
2182,30
Tab. 2. Zestawienie powierzchni dla catej dziatki o nr 10/3

BILANS CALOSCIOWY DLA DZIAtKI 10/3

POW. M2 UDZIAL %
POW.ZABUDOWY BUD. MIESZKALNYM 1036,18 1036,18 13,67
TARASY 202,28
DOJSCIA UTWARDZONE DO BUD. 66,47
POW. PRZY WEJSCIACH DO BUD. 38,05 306,8 4,05
ZJAZDY DO GARAZY 305,86
PIESZOJEZDNIA 824,9 1130,76 14,92
POW. BIOLOGICZNIE CZYNNA 5105,92 5105,92 67,36
POWIERZCHNIA CALKOWITA DZIALKI 7579,66 7579,66 100
M-CA POSTOJ. | | 30|

ILOSC MIEJSC POSTOJOWYCH NA TERENIE DZIALKI- 30 (W TYM 20 W OBREBIE GARAZY W

BUDYNKACH)

Tab. 3. Zestawienie powierzchni dla fragmentu dziatki pod budynkiem nr 1




BUDYNEK 1

POW.ZABUDOWY 189,5
TARAS 41,74
DOJSCIE 21,29
WEJSCIE 7,61
ZJAZD 94,65
P.UTW. 354,79
M-CA POSTO.. 4 (GARAZ)
P.DZIALKI 904,45
POW.ZAB. % 20,95
P.BIOL.CZYNNA% 60,77

Tab. 4. Zestawienie powierzchni dla fragmentu dziatki pod budynkiem nr 2

BUDYNEK 2

POW.ZABUDOWY 219,06
TARAS 39,6
DOJSCIE 11,35
WEJSCIE 7,61
ZJAZD 53,03
P.UTW. 330,65
M-CA POSTOJ. 4 (GARA?)
P.DZIALKI 944
POW.ZAB. % 23,21
P.BIOL.CZYNNA% 64,97

Tab. 5. Zestawienie powierzchni dla fragmentu dziatki pod budynkiem nr 3

BUDYNEK3

POW.ZABUDOWY 219,06
TARAS 39,6
DOJSCIE 11,28
WEJSCIE 7,61
ZJAZD 52,74
P.UTW. 330,29
M-CA POSTO.. 4 (GARAZ)
P.DZIALKI 871,72
POW.ZAB. % 25,13
P.BIOL.CZYNNA% 62,11

Tab. 6. Zestawienie powierzchni dla fragmentu dziatki pod budynkiem nr 4




BUDYNEK 4
POW.ZABUDOWY 219,06
TARAS 39,6
DOJSCIE 11,28
WEJSCIE 7,61
ZJAZD 52,73
P.UTW. 330,28
M-CA POSTO.. 4 (GARAZ)
P.DZIALKI 730,37
POW.ZAB. % 29,99
P.BIOL.CZYNNA% 54,78

Tab. 7. Zestawienie powierzchni dla fragmentu dziatki pod budynkiem nr 5

BUDYNEK 5

POW.ZABUDOWY 189,5
TARAS 41,74
DOJSCIE 11,27
WEJSCIE 7,61
ZJAZD 52,71
P.UTW. 302,83
M-CA POSTOJ. 4 (GARAZ)
P.DZIALKI 1334,69
POW.ZAB. % 14,2
P.BIOL.CZYNNA% 77,31




4.5 Dane o wpisie dziatki lub terenu do rejestru zabytkéw oraz ochronie na

podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania terenu.

Nie dotyczy.

4.6 Dane okreslajace wptyw eksploataciji gorniczej na dziatke lu teren zamierzenia

budowlanego, znajdujacego sie w granicach terenu gorniczego

Nie dotyczy.

4.7 Informacje i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych
zagrozen dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektow

budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi.

Projektowana inwestycja nie wptywa szkodliwie na otaczajgce Srodowisko przyrodnicze, na
zdrowie ludzi i na obiekty z nim sasiadujace.

Inwestycja nie emituje zanieczyszczen gazowych, zapachowych, pytowych i ptynnych.
Inwestycja nie  wytwarza zadnych szkodliwych odpadow statych ucigzliwych dla otoczenia.
Inwestycja nie emituje rowniez hatasu, promieniowania (w tym promieniowania jonizujacego) i
nie wytwarza zaktdcen elektromagnetycznych i innych.

Inwestycja nie wptywa negatywnie na istniejacy w poblizu drzewostan, powierzchnie ziemi (w
tym glebe) otaczajacq obiekt, wody powierzchniowe i wody podziemne (gruntowe).

State odpady powstate podczas budowy zgromadzone bedg w kontenerze a nastepnie

wywiezione przez wyspecjalizowana firme.

4.8 Inne konieczne dane wynikajace z e specyfiki, charakteru i stopnia

skomplikowania inwestycji- bez zmian

Kategoria zagrozenia ludzi- ZL IV

Klasa odpornosci ogniowej budynku- zgodnie z Dz. U. Nr 10 § 213 z dn. 08.02.1995r. Zwalnia si¢
w/w budynki od wymagan dotyczacych klasy odporno$ci ogniowe;.

Ze wzgledu na rodzaj budynku mieszkalnego- zabudowa jednorodzinna- nie wymaga sie dojscia

do budynku zapewniajacego osobom niepetnosprawnym dostep do catego budynku.



Do budynkéw zgodnie z § 11 ust. 1 Dz. U. Z dnia 11 lipca 2003 Rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administraciji z dnia 16 czerwca 2003 w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia

w wode oraz drdg pozarowych nie wymaga sie doprowadzenia drogi pozarowe;.

Arch. Marta Miller
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